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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Eurdpa Befektetési Alapkezeld Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik az Eurdopa Befektetési Alapkezelé Zrt. (a ,,Tarsasag”) 2018. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszdmold a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben
az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 227.736 E Ft, az addzott eredmény 53.308 E Ft nyereség —, s
az ugyanezen idOponttal végzodo iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szdmviteli
politika jelentés elemeinek Gsszefoglaldsat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2018. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen id6ponttal végz8do tizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetéré6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szémviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgédlati Standardokkal GOsszhangban és a
koényvvizsgalatra vonatkozdé — Magyarorszdgon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllo felel6sségiink bovebb leirdsat jelentésiink ,,4
kénywizsgdlo éves beszdamolo kénywizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Téarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatdlyos jogszabéalyokban és a Magyar
Koényvvizsgdloi Kamara ,,A konyvvizsgdloi hivatds magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol sz6l6 szabélyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgaldk Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggy6zbdéstink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel$ alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok a Tarsasdg 2018. évi tizleti jelentésébol allnak. A vezetés felelds az tizleti jelentésnek
a szémviteli torvény, illetve egyéb mdas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival Gsszhangban torténd
elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink ,, Vélemény ” szakaszéban az éves beszdmolora adott
véleménylink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi felel6sségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az ilizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves



beszamolonak vagy a kényvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tlinik-¢, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésséglink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozd eléirdsaival 6sszhangban van-e, €s errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Térsasdg 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban Gsszhangban
van a Tarsasag 2018. évi éves beszdmolGjaval és a szamviteli torvény vonatkozé eléirdsaival. Mivel egyeb
mas jogszabédly a Tarsasdg szdmdra nem ir el tovabbi kévetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken t0l a Tarsasagrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibds éllitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibéas kozlés (hibas 4llitds) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és azg iranyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valés bemutatés
kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibds éllitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a véllalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatisanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadédlyozza, illetve a vallalkozdsi tevékenység
folytatasanak ellentmond6 tényezo, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitissal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszdmoldsi folyamatédnak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A kényvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell® bizonyossdg magas
foka bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal ¢s a
konyvvizsgélatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatdlyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibds allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek minésiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek énmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhaszndldk adott éves beszdmold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatalyos
— térvények és egyéb jogszabélyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovabba:
e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibdbol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
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konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozésdhoz. A csaldsbdl eredd 1ényeges hibas 4llitds fel nem tardsénak a
kockézata nagyobb, mint a hibabol eredé, mivel a csalds magdban foglalhat Osszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Tarsasdg belsé kontrolljanak hatékonységédra vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés éltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsdnak
elvén alapuld éves beszdmold Osszeallitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitek
alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Téarsasdg véllalkozds folytatasara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalanség all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgéldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoloban
1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kényvvizsgdldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjék azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljilk az éves beszamol6 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoloban teljesiil-e
az alapul szolgalo6 Ugyletek és események valos bemutatdsa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgélat jelentds megéllapitésait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. marcius 22.

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
A Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgalo

Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsado Kit.
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartési szdm: 000083

Kamarai tag kdnyvvizsgaloi tagszam: 005313
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Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzeék szama

A vallalkozas megnevezése:

A vallalkozas cime:

Kelt: Budapest, 2019.02.25

Eurépa Befektetési Alapkezeld Zrt.

1023 Budapest, Bécsi it 3-5. 1. emelet 1.

2018.01.01 - 2018.12.31
k6zotti idészakrol szolo
EVES BESZAMOLO

a vallalkoas vezetdje
(képviseloje)
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzek szama

Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.
"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

adatok eFt-ban

Sor- , ; El6z6 évek
szAm A tétel megnevezése 2017.12.31. médositasai 2018.12.31.

A B C D E

1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.+10.+18. sor) 15 331 15 260
2. | 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sor) 0 3751
3. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt ért€ke 0 0
4. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5. | 3. Vagyoni értékii jogok 0 3751
6. | 4. Szellemi termékek 0 0
7. | 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
8. | 6. Immaterialis javakra adott el6legek 0 0
9. | 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. | 1. TARGYIESZKOZOK (11.-17. sor) 15 131 11 309
11 1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékii jogok 0 0
12. | 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 383 2778
13. | 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 12 392 8531
14. | 4. Tenyészallatok 0 0
15. | 5. Beruhazasok 2356 0
16. | 6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0
17. | 7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18. | 11II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 200 200
19. | 1. Tartés részesedés kapcsolt vllalkozasban 0 0
20. | 2. Tartosan adott kolcson kapesolt vallalkozasnak 0 0
21. | 3. Tartés jelentés tulajdoni részesedés 0 0
52 | 4. Tartosan adott koleson jelentds tulajdoni rész. visz. allé véllalkozasban 0 0
23. | 5. Egyéb tartos részesedés 200 200
24. | 6. Tartosan adott kolcson egyéb rész.visz.allo vall-ban 0 0
25. | 7. Egyéb tartosan adott kolcson 0 0
26. | 8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd ért€kpapir 0 0
27. | 9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28. | 10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kulonbdzete 0 0

/ g
//:./_”,; /

Kelt: Budapest, 2019.02.25
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzek szama

Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

adatok eFt-ban

50," A tétel megnevezése 2017.12.31. El'6z6 'é\:ek' 2018.12.31.

szam modositasai
A B 6 D E
29. | B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53. sor) 188 228 208 388
30. | 1. KESZLETEK (31.-36. sor) 0 0
31. | 1. Anyagok 0 0
32. | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33. | 3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0
34, | 4. Késztermékek 0 0
35. | 5. Aruk 0 0
36. | 6. Készletekre adott elélegek 0 0
37. | 1I. KOVETELESEK (38.-45. sor) 2 680 20 887
38. | 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 0 20512
39. | 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
40. | 3. Kovetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 16v6 vallalkozassal szemben 0 0
41, | 4. Kovetelések egyéb rész. visz. 1évd vall-sal szemben 0 0
42. | 5. Valtokovetelések 0 0
43. | 6. Egyéb kovetelések 2 680 375
44. | 7. Kovetelések értékelési killonbozete 0 0
45. | 8. Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kilonbozete 0 0
46. | 11I. ERTEKPAPIROK (47.-52. sor) 0 0
47. | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
48. | 2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
49. | 3. Egyéb részesedés 0 0
50. | 4. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0
S1. | 5. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52. | 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
53. | IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sor) 185 548 187 501
54. | 1. Pénztar, csekkek 10 6
55. | 2. Bankbetétek 185 538 187 495
56. | C. Aktiv idébeli elhatirolasok (57.-59. sor) 22 561 4 088
57. | 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 21584 0
58. | 2. Koltségek, rafolditasok aktiv idobeli elhatérolasa 977 4088
59. | 3. Halasztott raforditasok 0 0

[ o0. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56. sor) 226 120] 227 736|

Kelt:

Budapest, 2019.02.25

P.H.
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyzek szama

Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok eFt-ban

Sor- A tétel megnevezése 20171231, | Elozo évek 10181231,
szam modositasai
A B C D E
61. | D. SAJAT TOKE (62.+64.+65.+66.+67.+67.+71. sor) 190 838 192 145
62. | I. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
63. Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64. | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65. | 1. TOKETARTALEK 0 0
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 38 889 38 837
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
69. | 1. Ertékhelyesbités ériékelési tartaléka 0 0
70. | 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
71. [ Vil ADOZOTT EREDMENY 51949 53308
72. | E. CELTARTALEKOK (73.-75. sor) 0 0
73. | 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0
74. | 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 0
75. | 3. Egyéb céltartalék 0 0
76. | F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92. sor) 9363 9 048
77. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sor) 0 0
78. | 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0
) Hatrasorolt ketelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd 0 0
79. " vallalkozassal szemben
80. | 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb rész. visz. 1évd vall-sal sz. 0 0
81. | 4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0

Kelt: Budapest, 2019.02.25

P.H.
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12375570-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-043775
Cégjegyz€k szama

Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

adatok eFt-ban

HOF A tétel megnevezése 2017.12.31. Elozbiévek | 2018, 51,

szam modositasai
A B C D E

82. | 11, HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0
83. | 1. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok 0 0
84. | 2. Atvaltoztathato kotvények 0 0
85. | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbdl 0 0
86. | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87. | 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
88. | 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lév
7., ) 0 0

89. vallalkozasokkal szemben

90. Tartos kotelezettségek egyeb rész. visz. 1¢v vall-sal szemben 0 0
91. . Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
92. | 11I. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sor) 9363 9 048
93. | 1. Rovid lejarati kolcsonok 0 0
94, Ebbél: az atvaltoztathato és atvaltozo kotvények 0 0
95. | 2. Rovid lejarati hitelek 0 0
96. | 3. Vevotdl kapott eldlegek 0 0
97. | 4. Kotelezetiségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 0 4047
98. | 5. Valtotartozasok 0 0
99. | 6. Rovid lejaratu kotelezettségek kapesolt vall-sal szemben 0 0

7 Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 0 0

100. | 1évé vallalkozasokkal szemben

101. | 8. Révid lejarati kotelezettségek egyéb rész. visz. 1év vall-sal sz. 0 0
102.| 9. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 9363 5001
103. | 10. Kotelezettségek értékelési killonbozete 0 0
104. | 11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési killonbozete 0 0
105. | G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108. sor) 25919 26 543
106. | 1. Bevételek passziv idbeli elhatarolasa 0 0
107. | 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 25919 26 543
108. | 3. Halasztott bevételek 0 0

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 226 120 | 227 7@

109. |

Kelt: Budapest, 2019.02.25

P.H.
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12375570-6630-114-01
Statisztikal szamjel

01-10-043775
Cégjegyzek szama

Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- P —_— 2017.01.01- El6z6 évek 2018.01.01 -
szam 2017.12.31 modositasai 2018.12.31
A B C D E
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 254 434 241362
02. |Export értékesités nettd arbevétele 0 0
I. |Ertékesités netto Arbevétele (01+02) 254 434 241 362
03. |Sajat termelésii készletek allomanyvaltozdsa 0 0
04. |Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0
1. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+/-03+04) 0 0
111. [Egyéb bevételek 12 420 32 562
Ebbol: visszairt értékveszies 0 0
05. |Anyagkoltség 2566 2 629
06. |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 40 867 46 562
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 2582 2672
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok ért€ke 0 0
1V. |Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 46 015 51 863
10. |Bérkoltség 118 567 119 056
11. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 7217 7318
12. |Bérjarulékok 28 298 26 077
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 154 082 152 451
V1. |Ertékesokkenési leiras 4526 5413
VIL. [Egyéb raforditisok 5509 5919
Ebbol: értékvesztés 0 0
UZEMI (UZLETT) TEVEKENYSEG EREDMENYE
s (I+/-1I+11-1V-V-VI-VII) 56722 B2
— o
= / e
Kelt: Budapest, 2019.02.25 / & e

P.H.

a véllalkozh&’ vezetdje

(képviseldje)
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Europa Befektetési Alapkezeld Zrt.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Sor- A bétel regneveubse 2017.01.01- El6z6 évek 2018.01.01 -
szam 2017.12.31 mddositasai 2018.12.31
A B E D E
13. |Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0
Ebbol: kapesolt vallalkozastdl kapott 0 0
14. |Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
s, Befektetett pénzilgyi eszk6zokbol (értékpapirokbdl, 0 0
kolcsonokbdl) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegfi bevételek 375 324
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 1 0
Ebbol: értékelési kiilonbozet 0 0
VII1. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 376 324
18. |Részesedésekbd! szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19 Befektetett pénziigyi eszkozokbol (értékpapirokbol, 0 0
" |kolcsonokbol) szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. |Fizetend6 (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditdsok 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kolesonok,
21. A 0 0
bankbetétek értékvesziése
22. |Pénziigyi miveletek egyéb raforditdsai 11 22
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 11 22
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 365 302
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-A+/-B) 57 087 58 580
X. |Adofizetési kitelezettség 5138 5272
D. |ADOZOTT EREDMENY (+/-C-X) 51949 53 308
B "
Kelt: Budapest, 2019.02.25 ///; =

P.H.

a véllalkozéiy,ezetéje

(képviseldje)
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A vallalkozas megnevezése: Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt.
A vallalkozés cime: 1023 Budapest, Bécsi tit 3-5. 1. emelet 1.

2018.01.01 - 2018.12.31
kozobtti de;zakrél sz0lo
KIEGESZITO MELLEKLET

I. Altalanos adatok

1. Az Eurdpa Befektetési Alapkezel6 Zrt. Magyarorszagon bejegyzett tarsasag (a tovabbiakban: Tarsasag vagy Alapkezel6). A cégbirosagi
bejegyzése Cg: 01-10-043775 bejegyzési szamon, 1998.09.10-én megtortént.

2. Alapité okirat kelte: 1998.01.01.
A Térsasag cégformaja: zartkoriien milkodo részvénytarsasag

3. A Tarsasag székhelye:
1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. 1. emelet 1.

A Tarsasag telephellyel nem rendelkezik.

4. Tulajdonosi szerkezet:

Tulajdonos Tulajdoni |adatok ezer
Neve Cime hanyad Ft-ban

-1020 Bécs i i
AT-1020 Bécs, Ausziria, Rothschildplatz 4, 100,00% 100 000

Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH Level 1, Kemn F

Osszesen 100,00% 100 000

A Térsasag alaptdkéje 100 MFt, amely 100 db, egyenként 1 MFt névérték{l torzsrészvény.
A Téarsasag kozvetlen tulajdonosdnak végsd anyavéllalata az UniCredit S.p.a., amely a cégesoport konszolidalt beszamolojat késziti.
(Székhelye: Piazza Gae Aulenti 3 - Tower A 20154 Milano)

5. A Térsasag tisztségviseloi:

Cégiegyzésre jogosult vezetd tisztségviselok mérlegkészitéskor:

Név: Takacs Robert

Cim: 1036 Budapest, Lajos utca 93-99. F. Ihaz. 8. em. a.
Képviselet médja: egylittes

Név: Méhesi Balazs

Cim: 1087 Budapest, Ciprus utca 8. A. Thaz. 7. em. 5a.
Képviselet modja: egylittes

Név: Halmosi-Talics Timea

Cim: 1134 Budapest, Csango utca 26. I1. 6.

Képviselet modja: egylittes

A Tarsasag vezetd tisztségviseloinek megbizatisa hatarozott idore ¢és legfeljebb 3 évre sz6l. Kozulik ketten egylittesen a céget akként
jegyzik, hogy neviiket a Tarsasag el0irt, elényomott vagy eldnyomtatott neve ald sajat keziileg irjak ala.

Feliigyeld Bizottsagi tagok:

Marco Tannaccone (1023 Budapest, Bolyai utca 10.)

Martin Ligezinski (AT 1030 Bécs, Lowengasse 26/16.)

Ljiljana Beric (11000 New, Belgrade Spanskih boraca 32/A. 11., Szerb Koztarsasag)
Alen Dobric (XS 11070 New Belgrade, Arsenija Camojevica Blvd 41/30.)

Megbizatasuk hatarozott idore €s legfeljebb 3 évre szdl.
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. A Tarsasag tevékenységi korei:

6630'08 Alapkezelés

Kbftv. szerinti engedélykoteles tevékenység
MNB hatérozat szama: H-EN-I11-24/2015.02.17

. A Tarsasag targyidoszaki tevékenysége:

A Térsasag targyévben az Eurépa Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: "Alap") részére végzett alapkezelési tevékenységet, a targyevi
arbevétel 97%-a ebbdl szarmazik. Az Alap nyilvanos nyiltvégl ingatlanalapként miikodik.

Az Eurdpa Ingatlanbefektetési Alap nettd eszkozértéke fordulonapon: 17 340 333 590 Ft

. A targyidészakban végrehajtott Iényeges befektetések, megvaldsitott szerkezetvaltdsok bemutatasa:

Targyévben nem tortént ilyen esemeény.

. A konyvvitelt végzd felelds személy megnevezése, regisztracios szama:

Halmosi-Talics Timea
PM regisztracios szam: 177631

. A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, éves beszamolojat konyvvizsgalta:

név Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
reg.szam 005313

cégnév  Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadd Kft.
cim 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/¢
reg.szam 000083

Konyvvizsgalat éves dija 1332 000 Ft

. Kapcsolt tranzakciok

Targyévben kapesolt félnek mindsiilnek az alabbi jogi személyek, melyekkel az alabbi tranzakciok torténtek targyévben.
Az Eur6pa Ingatlanbefektetési Alapnak targyévben alapkezelési szolgaltatast nydjtott a Tarsasag, mas tranzakcid nem tortént.

Az UCTAM Hungary Kfi.-t 2014-ben alapitotta a Tarsasag az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH-val egyiitt, amelyben
0.97% részesedése volt fordulonapon (részleteket lasd B 2. tablazatban). A Tarsasag tobbes munkéltatoval kotott munkaszerzodés
tagjaként bérkoltséget ¢és a kapcsolodo jarulékokat terhelt 4t az UCTAM Hungary Kft.-re, iroda bérleti dijat, izemeltetést s
munkaallomas hasznalatot szamlézott. (Egyéb részesedési viszonyban 1évo véllalkozasnak mindsiil.)

Az UCTAM Retail Hungary Kft.-t 2016-ban alapitotta a Tarsasag az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH-val egyfitt,
melyben 1% részesedése volt fordulonapon (részleteket lasd B 2. pontban). A Tarsasag tbbes munkaltatdval kotott munkaszerzdés
tagjaként bérkoltséget és a kapcsolodo jarulékokat terhelt at az UCTAM Retail Hungary Kft.-re, iroda bérleti dijat, izemeltetést és
munkaallomas hasznalatot szamlézott. (Egyéb részesedési viszonyban 1€vo véllalkozasnak mindsiil.)

Tovabba kapesolt félnek mindsiil az UniCredit Bank Hungary 7Zrt. A Térsasag itt vezeti a bankszamlait, erre bankkoltséget €s kapott
kamatot szamolt el (lasd N 1. pont). Ezen kiviil az UniCredit Bank bérszamfejtési, HR és iroda bérbeaddsi szolgaltatast nyujt a Tarsasag

. Egyéb tajékoztato adatok

A kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyl torvények modositasarl sz616 2014. évi XVI. torvény
("Kbftv.") szabélyainak megfeleléen az Alapkezeld elkészitette az Alap aktualizalt Tajékoztatojat és Alapkezelési Szabalyzatat, melyet
2014. év végéig a Magyar Nemzeti Bank (Feliigyelet) részére jovahagyasra benytjtott. Az Alap Téj¢koztatoja 2016. februar 8-an
benyujtott médositasnak megfeleléen valtozott. Legfobb modositas az Alap stratégidjanak ¢s az egy tranzakci6 soran kibocsatandé Uj
befektetési részjegy értékének 25.000.000 Ft-ban torténd megallapitasa volt aprilis 20-i hatalyba lépéssel. 2017, évben julius 5-i hatallyal
keriilt bevezetésre, hogy az Alap kockazat csskkentési célbol kothet szarmaztatott igyleteket.
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Targyévben szintén sor keriilt az Alap tdjékoztatdjanak modositasara, amely aprébb pontositasokat és a személyi valtozasokat tartalmazta.
A modositasok 2018. oktdber, illetve november 15-t6] hatalyosak.

Az Burépa Befektetési Alapkezeld Zrt. vezérigazgatoja a Kbftv. 203. §-anak (1) bekezdése altal eldirt nyilatkozatot a Feltigyelet részére
2014. julius 17. napjan megtette.

A nyilatkozat tartalmazza, hogy az Alapkezel a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel, az Alapkezel¢ dltal 2014. jalius
22. napjat kovetden végezni kivant tevékenységek felsorolasat, tovabba azt, hogy az EUROPA Befektetési Alapkezeld Zrt. kizarélag olyan
ABA-t kezel, amelyekben kezelt eszkozok értéke dsszesen nem haladja meg a Kbftv. 2. §-a (2) bekezdésének a) pontjdban meghatarozott
kiiszobértékeket, ¢és erre figyelemmel nem veti magat ald a torvény egészének.

Beszamolé részletes bemutatisa

. Meghatarozo6 szamviteli elvek dsszefoglalasa:

A Tarsasag altal a mérlegbeszamol6 elkészitése soran hasznalt eljarasok, értékelési elvek és szamviteli modszerek minden lényeges
pontban megfelelnek a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvényben (tovabbiakban: "sztv."), illetve modositasaiban foglaltaknak. Tovabba a
beszamolokészités a 251/2000 (XI1. 24.) és a 327/2009. (XI1. 29.) Korményrendelet figyelembe vételével torténik. Az sztv. 88 § 4
bekezdésének értelmében a kovetkezdkben részletezzik a Tarsasagunknal a targyidészakban alkalmazott értékelési eljarasokat:

. Az év végi beszamol6 kozzétételi hatarideje minden gazdasagi év fordulonapjat koveto 5. honap utolso munkanapja.
. A Tarsasag lizleti éve megegyezik a naptari évvel.

. A mérlegkészités idopontjaul a Tarsasag a targyidészakot kovetd év janudr 6-4t jelolte ki. Ezen id6pontig a vallalkozas tudomasara jutott

informaciokat a mérlegbeszamold tényleges értékben tartalmazza.

. A Térsasag a szamviteli elszamolasokat a kettds konyvvitel szabalyai szerint késziti el. A szamviteli torvény 1.sz. melléklete szerinti

mérlegsémék kozil az "A" valtozatot vélasztotta. Az eredménykimutatast sszkoltség eljarassal késziti el. A szamviteli térvény 2. sz.
melléklete szerinti eredménykimutatés-sémak kozil az "A" valtozatot valasztotta, A Téarsasag nem €t a sztv. adta lehet6séggel a
mellékletekben kozolt mérleg és eredménykimutatas-sémak tételeinek bovitésére és 6sszevonasara vonatkozoan.

. A Tarsasag konyveit Forintban vezeti. Devizatigyletei a teljesitéskori MNB deviza arfolyamokon lettek atszamitva, a kiilfoldi pénznemre

vonatkozé tartozasokat és koveteléseket a partnerrel megallapodott devizanemben is nyilvantartjuk. Ev kozben a realizalt arfolyam
Kiillonbézetek elszamolasra keriiltek. Ev végén a devizdban nyilvantartott eszkozok ¢és forrasok atértékelésre keriiltek.

Az amortizacio elszamolasanal az eszkozok hasznos élettartama alapjan meghatarozott amortizacios kulcsokat alkalmaztuk az sztv.-ben

rogzitett korlatok figyelembe vételével.

. A Térsasag az aldbbiakban hatarozza meg a jelentos hiba mértéket:

Jelents dsszegli hibanak szamit, ha a hiba feltarasanak évében, a kiillonbozo ellendrzések sordn, egy adott iizleti évet érintden (évenként
kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatésok - eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - ért€kének egylittes (elgjeltol fiiggetlen) Osszege
meghaladja a mérleg fo0sszeg 2%-4t vagy az 1 milli¢ forintot.

. Kivételes nagysagi és eloforduldsu tételek:

Kivételes nagysagh tételnek (bevétel, koltség vagy raforditas) az minésiil, amelynek értéke meghaladja a targyévben elszamolt
alapkezelési dij havi atlagénak 0sszeget. Kivételes eléfordulast tételek pedig azok, amelyek nem a Térsasag normal miikodésébol eredéen
meriilnek fel.
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A Téarsasag a befektetett eszkdzoket beszerzési aron értékeli. A Szamviteli torvény eldirasainak figyelembevételével a targyi eszkozok
amortizaciojanak elszémoléasakor az alabbi modszereket vélasztotta:
- Az amortizaciot a haszndlati id6 fiiggvényében, a Szamviteli Torvény szerinti beszerzési érteket figyelembe véve szdmolja el.

- A leirasi modszerek kozil a brutté értcken alapuld, linearis idéaranyos koltségelszamolast alkalmazza.

- Az értécsokkenést havonta szdmolja el a Tarsasag

- Az 100 czer forint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok €s immateridlis javak értékcsokkenését egyosszegben, a
beszerzéskor szamolja el a Tarsasag, mint terv szerinti ért€kcsokkenest.

- Amortizacios kulcsok eszkdzesoportonként:

Eszkozcsoport ECS kulcs
Immaterialis javak 33,0%
Uzleti vagy cégériék max. 20%
Miiszaki berendezések 33,0%
Egy¢b berendezések 14,5%
Jarmiivek 20,0%

. Immateridlis javak és tdrgyi eszkozok

A Térsasag targyidészakban az alabbi immateriélis javakkal €s targyi eszkozokkel rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Brutto érték Nyité Novekedés Csokkenés Atsorolas Zaro
Immaterialis javak 21240 4353 0 0 25593
Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni érték jogok 0 0 0 0 0
Muszaki berendezések, gépek, jarmiivek 12 611 2 994 0 0 15 605
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 38 834 351 7692 0 31493
Beruhdzasok 2356 5342 7 698 0 0
Osszesen 75 041 13 040 15 390 0 72 691
Halmozott értékesokkenés Nyito Nivekedés Csokkenés Atsorolas Zaro
Immaterialis javak 21240 602 0 0 21 842
Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 12 228 599 0 0 12 827
Egy¢b berendezések, felszerelések, jarmivek 26 442 4212 7 692 0 22 962
Beruhéazasok 0 0 0 0 0
Osszesen 59910 5413 7692 0 57 631
Netto érték Nyito6 Zaro
Immaterialis javak 0 3751
Ingatlanok €s a kapcsolodo vagyoni értekd jogok 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 383 2778
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 12 392 8531
Beruhazasok 2356 0
Osszesen 15131 15 060

A Tarsasag értékhelyesbitést nem szamolt el a targyi eszkozokre vonatkozoan,
A targyidészak folyaman a Térsasag a kornyezetvédelmet szolgalé targyi eszkozokkel nem rendelkezett.

_ Befektetett pénziigyi eszkozok

2014. év februérjaban az Eurdpa Alapkezeld Zrt. részt vett az UCTAM Hungary Kft. alapitasaban 1%, 100 e Ft névértéki részesedéssel.
A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonaban van.
Alapitas 6ta az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tobb alkalommal is tdkeemelést hajtott végre, igy a Tarsasag részesedése

0,97%-ra csokkent a targyév végére.

Az UCTAM Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi 0t 3-5. L1
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2016. év oktoberében az Eurdpa Alapkezeld Zrt. részt vett az UCTAM Retail Hungary Kft. alapitasdban 1%, 100 e Ft névértéki

részesedéssel. A maradék 99% az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tulajdonaban van.
Az UCTAM Retail Hungary Kft. székhelye: 1023 Budapest, Bécsi Gt 3-5. L. 1.

A Tarsasag a targyidészak fordulénapjan nem szamolt el értékvesztést a kimutatott befektetések vonatkozésaban.

. Forgoeszkozok értékelése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Viltozas %
Készletek 0 0 -
Kovetelések 2 680 20 887 679,37%
Ertékpapirok 0 0 -
Pénzeszkozok 185 548 187 501 1,05%
Osszesen 188 228 208 388 10,71 %
Készletek
A Térsasag készletekkel nem rendelkezett targyévben.
Kovetelések
A kovetelések mérlegfordulénapi allomanya a kovetkezo:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas %
Kovetclesek aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 0 20512 n/a
Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben 0 0 -
Kavetelések jelentds tulajdoni rész. visz. 1évd vallalkozassal szemben 0 0 -
Kovetelések egyéb rész. visz. 1évo vall-sal szemben 0 0 -
Valtokovetelések 0 0 -
Egyéb kovetelések 2 680 375 | -86,01%
Kovetelések értékelési kulonbozete 0 0 -
Szarmazekos tgyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 -
Kovetelések dsszesen 2 680 20887 | 679,37%
Egyéb kovetelések részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas %
Kiilonadd kovetelés 1930 0] -100,00%
Téarsasagi add kovetelés 522 0| -100,00%
Helyi ipar(izési ado egyenleg 116 263 | 126,72%
Fizetett kaucio 112 112 0,00%
Egyéb kovetelések dsszesen 2 680 375| -86,01%

A Tarsasagnal targyévben nem volt szitkség értékvesztést képezni a kovetelésekre.

Ertékpapirok

A Tarsasag a targyidészak fordulonapjan rovid lejarat értékpapirokkal nem rendelkezett.
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adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Devizanem | Valtozas %
Pénztar, csekk 10 6 HUF -40,00%
Bankbetétek 185 538 187 495 HUF 1,05%
Pénzeszkozok dsszesen 185 548 187 501 HUF 1,05%

. Aktiv idébeli elhatarolasok

Targyid6szak fordulonapjan a Tarsasag a kovetkez aktiv idobeli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas %
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 21 584 0] -100,00%
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 977 4088 | 318,42%
Halasztott raforditasok 0 0 -
Aktiv id6beli elhatarolasok dsszesen 22 561 4088 | -81,88%
. Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. | Valtozis %
Kamat bevétel 0 0 -
Tovabbterhelendd koltségekbdl szarmazo bevétel 21 584 0] -100,00%
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa dsszesen 21 584 0| -100,00%
. Kéltségek, raforditdsok aktiv iddbeli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. [ Valtozas %
Bérleti dij 0 2733 n/a
Személygépkocsi biztositas 485 430 | -11,34%
Szoftver bérlet 0 395 n/a
Vagyonbiztositas 21 21 0,00%
Elofizetési dijak, jogszabaly kovetés 281 336 19,57%
Egészségiigyi biztositas 157 139 | -11,46%
Egyéb elhataroldsok 33 34 3,03%
Koltségek aktiv id6beli elhatarolisa dsszesen 977 4088 | 318,42%
. Sajat téke értékelése
A Térsasag sajat toke mozgéstablaja targyévben a kovetkezoképpen alakult:
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2017.12.31. Novekedés Csokkenés 2018.12.31. | Viltozas %
Jegyzett toke 100 000 0 0 100 000 0,00%
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0 0 -
Toéketartalék 0 0 0 0 -
Eredménytartalék 38 889 51949 52 001 38 837 -0,13%
Lekotott tartalék 0 0 0 0 -
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 -
Adozott eredmény 51 949 53308 51949 53 308 2,62%
Sajat toke Gsszesen 190 838 192 145 0,68%

Targyévben az eredménytalék az el6z6 évi eredmény atvezetése miatt novekedett és a 2018-ban jovahagyott osztalék értékével csokkent.
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. Céltartalékok

A Tarsasag targyid6szak fordulonapjan nem rendelkezett céltartalékkal.

. Hosszu lejaratu kotelezettségek

A Téarsasag a targyidészak fordulonapjan hosszu lejarat ktelezettségekkel nem rendelkezett.

. Rovid lejaratu kotelezettségek

A Téarsasag a targyidészak fordulonapjan a kovetkezo rovid lejarati kotelezettségekkel rendelkezett:

adatok ezer Fi-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Viltozas %
Rovid lejarati kolesonok 0 0 -
Rovid lejaratu hitelek 0 0 -
Vev6tol kapott eldlegek 0 0 -
Kotelezettségek aruszallitisbdl és szolgaltatasbol (szallitdk) 0 4047 n/a
Valtotartozasok 0 0 -
Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vall-sal szemben 0 0 -
Rovid lejaratn kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési 0 0 -
Rovid lejarath kotelezettségek egyéb rész. visz. 1€ve vall-sal sz. 0 0 -
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 9363 5001 | -46,59%
Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 -
Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 -
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 9 363 9048 | -3,36%

. Egyéb rovid lejdrati kitelezettségek részletezése:
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas %
Szocialis hozzajarulasi adé kotelezettség 2752 1601 | -41,82%
Banki kiilonado kotelezettség 1930 0] -100,00%
Személyi jovedelmado kotelezettség 1930 1280 | -33,68%
Nyugdijbiztositsi jarulék kotelezettség 1266 838 | -33,81%
Egészségbizt.i- €s munkaerdpiaci jarulék kotelezettség 1076 709 | -34,11%
Egészségiigyi hozzajarulas kotelezettség 110 89| -19,09%
Szakképzési hozzdjarulas kotelezettség 190 124 | -34,74%
Tarsasagi add kotelezettség 0 260 n/a
Cégauto ado kotelezettség 81 64| -20,99%
AFA kotelezettség 28 36| 28,57%
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek dsszesen 9363 5001 | -46,59%

. Passziv idébeli elhatiroldsok

A Tarsasag a targyidoszak forduldnapjan a kovetkezd passziv id6beli elhatarolasokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Viltozas %
Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 0 0 -
Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 25919 26 543 2,41%
Halasztott bevételek 0 0 -
Passziv idobeli elhatarolasok dsszesen 25919 26 543 2,41%
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. Koltségek passziv iddbeli elhatdroldsdnak részletezése
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas %
Prémium elhatérolds 18 291 19711 7,76%
Prémium kozterhei 4290 4139 -3,52%
Iroda izemeltetés koziizemi dijak 0 275 n/a
Konyvvizsgaldi dij 1742 1742 0,00%
Megbizasi dij és kozterhei 618 0| -100,00%
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok elhatdrolasa 978 676 | -30,88%
Koltségek passziv idobeli elhatarolasa tsszesen 25919 26 543 2,41%

. Ertékesités netto arbevétele

A Téarsasag értékesitésének netté arbevétele a kovetkezoképpen alakult a targyiddszak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

7 2017.01.01- 2018.01.01 - . g
Megueyee- 2017.12.31 20181231 | Yalozis %
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 254 434 241 362 -5,14%
Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 -
Ertékesités netto arbevétele 6sszesen: 254 434 241 362 -5,14%

A Térsasag arbevétele targyévben és eldz6 évben is alapkezelési dijbol szarmazik 97%-ban. A fennmaradé 3% az Uctam Hungary Kft-nek

¢s Uctam Retail Hungary Kft-nek szdmlazott iroda bérleti és munkasllomds bérleti dijbol szarmazik.

. Anyagjellegii raforditisok részletezése

. Anyagkoltség részletezése

adatok ezer Ft-ban

, 2017.01.01- 2018.01.01 - e
Megnevezes 2017.12.31 pTETE T M
Uzemanyag 1130 1054 -6,73%
Koziizemi dijak 721 579 | -19,69%
Irodaszerek 398 437 9,80%
Egyéb anyagkoltség 317 559 76,34%
Anyagki}ltséggk Osszesen 2 566 2629 2,46%
. Igénybe vett szolgdltatdsok részletezése
adatok ezer Ft-ban
] 2017.01.01- 2018.01.01 - S
Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 | ¥ Altozds %
Bérleti dijak 13 886 13 308 -4,16%
IT szolgaltatas 7 154 7111 -0,60%
Szoftver bérletek 4 497 8 608 91,42%
Iroda tizemeltetés 3533 4103 16,13%
Egyéb szakértoi dijak 1633 3495 | 114,02%
Kommunikacios szolgaltatdsok 1499 1491 -0,53%
Konyvvizsgalat 1711 1707 -0,23%
Jogi szolgéltatés 2103 1649 | -21,59%
Személygépkocsi izemeltetés 1316 783 | -40,50%
Posta 1184 1383 16,81%
Egyéb igénybe vett szolgéltatasok 2351 2924 | 24,37%
Igénybe vett szolgaltatisok dsszesen 40 867 46 562 | 13,94%
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. Egyéb szolgdltatdsok részletezése

adatok ezer Ft-ban

] 2017.01.01- 2018.01.01 - e
Deguerezis 2017.12.31 2018.12.31 | VAltozds %
Tagdijak 834 844 1,20%
Biztosités 687 751 9,32%
Bankkoltség 641 706 10,14%
Felugyeleti dij 415 358 | -13,73%
Egyéb hatosagi dij 5 13| 160,00%
[Egyéb szolgaltatasok dsszesen 2 582 2672 3,49%
. Személyi jellegii raforditasok
adatok ezer Ft-ban
; 2017.01.01- 2018.01.01 - P
MEgneveees 2017.12.31 7018,12.31 | VEItozAs Vo
Bérkoltség 118 567 119 056 0,41%
Bérjarulékok 28 298 26077 | -7.85%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 7217 7318 1,40%
Személyi jellegii raforditasok dsszesen 154 082 152 451 -1,06%
Létszam adatok:
f6
Megnevezés 22(:)117:7"0112'211_ 220 01 18 80112031 1- Valtozas %
Teljes munkaidos foglalkoztatottak 10 10 0,00%
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbdl szellemi 10 10 0,00%
Részmunkaidds foglalkoztatottak 0 0 -
ebbdl fizikai 0 0 -
ebbdl szellemi 0 0 -
Osszesen 10 10|  0,00%

M. Egyéb bevételek és raforditasok részletezése

|. A Tdrsasdg egyéb bevételeinek ériéke a kovetkezdképpen alakult a targyiddszak folyamdn.:

adatok ezer Ft-ban

. 2017.01.01- 2018.01.01 - ; ;
MiegnEyess 2017.12.31 2018.12.31 | VAltozds %o
Tovabbterhelt koltség 12 288 29 685 141,58%
Ertékesitett targyi eszkozok 122 2870 | 2252,46%
Egy¢b bevételek 10 71 -30,00%
Egyéb bevételek dsszesen 12 420 32562 | 162,17%

2. A Tdrsasdg egyéb rdforditdsainak ériéke a kovetkezdképpen alakult a targyiddszak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2017.01.01- 2018.01.01 - a .
Mlegnexezes 2017.12.31 20181231 | Viltozds %
Helyi ipar(izési add 5037 4775 -5,20%
Kivezetett targyi eszkozok 106 0] -100,00%
Egyéb raforditdsok 366 1144 212,57%
Egyéb raforditasok dsszesen 5509 5919 7,44%
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N. Pénziigyi eredmény részletezése

1. A Tdrsasdg pénziigyi bevételeinek értéke a kovetkezéképpen alakult a tdrgyiddszak folyamdn.

adatok ezer Ft-ban

. 2017.01.01- 2018.01.01 - o
SNy 2017.12.31 2018.12.31 | YAltozds %
Kapott kamat 375 324 | -13,60%
Realizalt arfolyamnyereség 1 0| -100,00%
Nem realizalt arfolyamnyereség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek bevételei dsszesen 376 324 | -13,83%

2. A Tdrsasdg pénziigyi raforditdsainak értéke a kivetkezGképpen alakult a targyiddszak folyaman:

adatok ezer Ft-ban

. 2017.01.01- 2018.01.01 - R
Megnevezes 2017.12.31 20181231 | VAltozds %
Fizetend6 kamat 0 0 -
Realizalt arfolyamveszteség 11 22 | 100,00%
Nem realizalt arfolyamveszteség 0 0 -
Pénziigyi miiveletek raforditisai dsszesen 11 22| 100,00%

0. Kapott tamogatasok részletezése

A Tarsasag a targyidszak soran nem kapott timogatast.

P. Kutatas, kisérleti fejlesztés targyidészaki koltségei

A Tarsasagnak a targyiddszakban nem merdlt fel kutatassal és kisérleti fejlesztéssel kapcsolatosan koltsége.

Q. Adoalap médosito tételek

A tarsasagi ado addalapjat modosito tételeket a kovetkezdekben részletezziik:

adatok ezer Ft-ban

datok ezer Ft-ban

Megnevezés 2017.01.01- 2018.01.01 -
2017.12.31 2018.12.31

Adoézas eldtti eredmény 57 087 58 580
Tdrgyiddszakban addalap noveld tételek 4526 5413
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 4526 5413
Tdrgyidszakban addalap csikkentd tételek 4526 5413
Adotorvény szerinti értékesokkenés 4526 5413
Tarsasdgi adoalap: 57 087 58 580
Tdrgyiddszaki tarsasagi ado kotelezetiség: 5138 3272
Osszes adofizetési kiotelezettség: 5138 5272
Adozott eredmény: 51 949 53 308

A Tarsasag tarsasagi ado alapja meghaladja a jévedelem minimumot, ezért normal szabalyok szerint fizet adot.
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- A Térsasag feliigyeld bizottsaganak tagjai tevékenységikért tiszteletdij juttatdsiban nem részesultek.

2017.01.01- 2018.01.01 -
2017.12.31 2018.12.31
[Vezeté tisztségviseloi, igazgatdsagi juttatas 0 1 840

- A Tarsasag vezeto tisztségviseldi, a felligyeld bizottsag ¢s igazgatésag tagjai a targyidészak folyaman eléleget, kolesont nem kaptak.

- A Téarsasag vezetd tisztségviseldivel, a feliigyel6 bizottsag és igazgatésag tagjaival szemben a Térsasagnak nincsen nyugdijfizetési

kotelezettsége.

- A Térsasag nem véllalt garanciat a vezetd tisztségviselok nevében.

- A Téarsasagnak nincsen egyéb mérlegen kivilli kotelezettsége vagy kovetelése.

- Targyévben kivételes nagysagu tétel csak azokban a honapokban merilt fel, amikor az alapkezelési dij meghaladta az éves atlaganak

értékét, illetve kivételes eléfordulasa tranzakceioé nem tortént.

S. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségi elemzés

A Térsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelemezoségi helyzetének bemutatasara a kovetkezd mutatokat hasznalja a Tarsasag:

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31. Valtozas %
Targyi eszk6zok aranya (Téargyi eszkozok/Mérlegf6osszeg) 6,69% 497%| -25,79%
Forg6 eszkozok arénya (Forgo eszkozok/Mérlegfoosszeg) 83,24% 91,50%| 9,92%
Sajat toke arany (Sajat t0ke/mérlegfé6sszeg) 84,40% 84,37%| -0,03%
Idegen forrasok aranya (Kotelezettsé gek/Mérlegfoosszeg) 4,14% 3,97%| -4,05%
Ii.lk.\/ldlt‘a'Sl rry]ut'a.tto |8 (forgoeszkozok/ 20,10 23.03 14.56%
rovid lejaratd kotelezettségek)
L"lk'\/ldl‘[Ia:SI g’)lor..Sfata ((forgoeszkozok—keszletek)/ 20.10 23.03 14.56%
rovid lejarata kotelezettségek)
Forgalomra vonatkoztatott jovedelmez6seg o

i 2 % -0,01%
(Adozas eldtti eredmény/Osszes bevétel) 21,36% 1,36% ,01%
Eszkyézrékre” vgnatkoz?atot.t.Jovedelmefoseg 25.25% 25.72% 1.89%
(Adozas elbtti eredmény/Osszes eszkdz)
Saj a? t(’)ker? vpnatkoz}atott )"o,vesielmezoseg 29.91% 30.49% 1.92%
(Adozas elbtti eredmény/Sajat toke)

T. Az eszkozok és forrasok osszetétele
1. Eszkézok osszetétele
M , 2017.12.31. 2018.12.31.
CREVELES eFt Megoszlas eFt Megoszlas

Befektetett eszkozok 15 331 6,78% 15260 6,70%
Immaterialis javak 0 0,00% 3751 1,65%
Targyi eszk6zok 15131 6,69% 11309 4,96%
Befekietett pénziigyi eszkdzok 200 0,09% 200 0,09%
Forgoeszkozok 188 228 83,24% 208 388 91,50%
Készletek 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések 2 680 1,19% 20 887 9,17%
Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
Pénzeszkozok 185 548 82,05% 187 501 82,33%
Aktiv idébeli elhatarolasok 22 561 9,98% 4 088 1,80%
Eszkozok osszesen 226 120 100,00% 227 736 100,00%
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2. Forrdsok dsszetétele

i 2017.12.31. 2018.12.31.
Megnevezés . .
eFt ‘Megoszlas eFt Megoszlas
Sajat toke 190 838 84,40% 192 145 84,37%
Jegyzett toke 100 000 44,22% 100 000 43,91%
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0,00% 0 0,00%
Toketartalék 0 0,00% 0 0,00%
Eredménytartalék 38 889 17,20% 38 837 17,05%
Lekotott tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Ertékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Adozott eredmény 51949 22,98% 53 308 23,41%
Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
Kotelezettségek 9363 4,14% 9 048 3,97%
Hatrasorolt kételezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
Rovid lejaratt kotelezettségek 9363 4,14% 9048 3,97%
Passziv idébeli elhatiarolasok 25919 11,46% 26 543 11,66%
Forrasok dsszesen 226 120 100,00% 227 736 100,00%

U. Ado6zott eredmény felhasznalasa

A Térsasag tulajdonosa még nem dontétt az adozott eredmény felhasznélasarol.

T
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Cash flow-kimutatas

adatok eFt-ban

- 2017.01.01- | 2018.01.01 -
MEGNENVEZES 2017.12.31 2018.12.31
L qu!(é§0,s Fevékenységb(ﬂ szarmazo6 pénzeszkoz valtozas 1-13. sor 7809 4425
(Miikodési cash flow)
1 |Adozas elbtti eredmény /() 57 087 58 580
2 |Elszamolt amortizacio (+) 4526 5413
3 |Elszamolt értékvesztés és visszairds H)/(-) 0 0
4 |Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete /() 0 0
5 |Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye /(=) 384 -2 870
6 |Szallitoi kotelezettség valtozasa )/ (=) -3 062 4047
7 |Egyéb rovid lejarat kotelezettség valtozasa (H)/(-) 4 345 -4 362
8 |Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa (H)/(-) -336 624
9 |Vevokovetelés valtozdsa /(=) 0 -20 512
10 [Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozdsa|  (+)/(-) -1679 2 305
11 JAktiv idébeli elhatarolasok valtozésa /(=) -17 216 18 473
12 [Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) (-) -5 138 -5272
13 |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés ) -31 102 -52 001
L Befekteté,si‘ tevékenységbdl szarmazo pénzeszkozvaltozas 1806, 507 ~13 020 2472
(Befektetési cash flow)
14 |Befektetett eszkdzok beszerzése (-) -12 742 -5342
15 |Befektetett eszkdzok eladdsa +) -278 2 870
16 [Kapott osztalék, részesedés ) 0 0
1L Pé.nziigyri mi,iv'eletekb(’il szarmazo6 pénzeszkozvaltozas 17-27. sor 0 0
(Finanszirozasi cash flow)
17 |Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele (+) 0 0
18 K&tvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatasanak
bevétele (+) 0 0
19 |Hitel és kolcson felvétele (+) 0 0
20 Hosszi lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa (+) 0 0
21 |Véglegesen kapott pénzeszkoz ) 0 0
22 |Részvénybevonas, t6kekivonas (t6keleszallitas) () 0 0
23 |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése () 0 0
24 |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése () 0 0
25 |Hosszu leharatra nyujtott kdlesondk és elhelyezett bankbetétek ) 0 0
26 |Véglegesen atadott pénzeszkozok () 0 0
7 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejaratu
kotelezettségek valtozéasa () 0 0
IV. |Pénzeszkozok valtozasa {(+/-)I.(+/-)IL.(+/-)III. sorok } (+)/(-) -5211 1953
Kelt: Budapest, 2019.02.25 ~ \Uﬁ,}bw
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A vallalkozas megnevezése: Eurépa Befektetési Alapkezel6 Zrt.
A vallalkozés cime: 1023 Budapest, Bécsi ut 3-5. I. emelet 1.

2018.01.01 - 2018.12.31
kozotti idészakrdl sz6lo
UZLETI JELENTES

Altaldnos

A Tarsasagot 1998. szeptember 10-én bejegyezte a Cégbirdsag.
A Tarsasag zartkoriien mitkodd részvénytérsasdg, 100%-os tulajdonosa az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH.

A Tarsasag tevékenységi korei

A Téarsasag a Kbfty-vel (2014. évi XV1. t6rvény a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrol, valamint egyes pénzigyi
targy( torvények modositasarol) és az Allami Ertékpapir-és Tozsdefeliigyelettd] kapott engedéllyel dsszhangban kizarélag
befektetési alapkezeléssel foglalkozik. A feliigyeleti engedélyrl sz016 hatérozat szama és datuma: H-EN-111-24/2015.02.17
A Tarsasag 2001. mércius 12-t81 kezeli a nyiltvégli Europa Ingatlanbefektetési Alapot, més alapot nem kezel.

A Tarsasag cégvezetése

A Térsasag egylittes cégjegyzésre jogosult vezetd tisztségviseloi mérlegkészitéskor:
Takacs Robert
M¢éhesi Balazs
Halmosi-Talics Timea

Befektetések

A Térsasag 2014. februar 18-an tulajdonoséval az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val kdz6sen
megalapitotta az UCTAM Hungary Kfi-t, melyben a Tarsasag 1%-os tulajdonrésszel rendelkezett alapitaskor. Az UCTAM
Hungary Kft tevékenysége korébe tartozik ingatlanok kezelés és menedzselése, sajat tulajdonu ingatlanok adasa-vétele,
Iétesitménygazdalkodasi szolgaltatésok nyujtasa az UniCredit csoport magyarorszagi vallalatai szamara specialis esetekben.
Alapitas 6ta az Unicredit Turn-Around Management CEE GmbH tobbszor is tokeemelést hajtott végre az UCTAM Hungary
Kft-ben, amely soran a jegyzett tokét 100-100 e Ft-tal emelte meg. fgy a Tarsasag részesedése 0,97%-ra csokkent.

A Térsasag az UniCredit Turn Around Management CEE GmbH-val ismét 0ij céget alapitottak 2016. oktober 3-an UCTAM
Retail Hungary Kft néven, melyben a Térsasagnak 1%-os részesedése van. Az UCTAM Retail Hungary Kft. fotevekenysége
szerint sajat tulajdonu ingatlanok adasvételével fog foglalkozni, az iizleti terv szerint elsé sorban maganszemélyekkel fog
szerzédni.

2018-as iizleti év

A Tarsasag adozott eredménye targyévben 53.308 eFt volt. E16z6 évhez képest 1,3 millié Ft-tal (2,6%-kal) nétt. Az
alapkezelési dij mértéke targyévben 1,6%-161 1,4%-ra csokkent.

Az elszamolt koltségek, raforditasok s bevételek dsszetétele nem valtozott jelentdsen az el6z6 évhez képest.

A Tarsaséag tulajdonosa osztalékfizetésrél még nem dontott.



6. A 2019-es iizleti év tervei

A Térsasag 2019-re sem tervez jelentds valtozast a mikodés és befektetések tekintetében. Tovabbra is az Eurdpa
Ingatlanbefektetési Alap alapkezelési tevékenységét latja el.

7. Egyéb informdcid

- A Tarsasag tizletmenetében a targyévi beszamol¢ fordulénapja utdn semmilyen lényeges gazdasagi esemény nem
kovetkezett be.

- A Tarsasagnak visszavasarolt tizletrészei nem voltak.

- A Téarsasagnak a targyidszakban nem volt kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenysége.

- A Térsasag kornyezetkarosito tevékenysége, illetve azt megeldzo intézkedései nincsenek.

- A Térsasag telephellyel nem rendelkezik

Kelt: Budapest, 2019.02.25
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